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Céng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw
S6 04 Vi Ngoc Phan, Phuéng Lang Ha, Quan Dbng Pa, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM BOC

Ban Tdng Giam dbc Céng ty C& phan Phat trién Ky thuat va Dau tw (sau day goi tat la “Cong ty") trinh
bay Bao cao clia minh va Bao cdo tai chinh clia Cong ty cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2024.

CONG TY

Cong ty Cé phan Phat trién Ky thuat va Pau tw hoat dong theo Glay chirng nhan dang ky kinh doanh
s6 0101053230 ngay 12 thang 05 nam 2008 va gidy phép thay ddi lan 5 ngay 14 thang 04 nam 2017
do S& Ké hoach va Dau tw thanh phé Ha Nai cap.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai S6 04 Vi Ngoc Phan, phuéng Lang Ha, Quan Béng Da, Thanh phd Ha Nai.
HOI DONG QUAN TRI VA BAN TONG GIAM DOC

Cac thanh vién cua Héi déng Quan tri va Ban Tdng Giam dbc Cong ty trong ndm va tai ngay lap béo cao
nay bao gom:

Ong D& Van Va Chu tich _
(;)ng Nguyen Van Thai Thanh vién/Téng Giam débc
Ong Nguyén Viét Hing Thanh vién

Cac thanh vién cla Ban Kiém soat:

Ba Lé Thuy Hang Trwdng ban
Ong BUi Toan Thang Thanh vién
Ba Nguyén Thi Chinh Thanh vién

NGU'O'l BAI DIEN THEO PHAP LUAT

Nguwoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty trong nam va cho dén khi lap Bao c4o tai chinh nay la éng
Nguyén Van Thai — Téng Giam dbc.

KIEM TOAN VIEN
Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC da thuc hién kiém toan cac Bao cao tai chinh cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOl BAO CAO TAI CHINH

Ban Téng Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc lap Bao cao tai chinh phan anh trung thirc, hop
ly tinh hinh tai chinh, két qua hoat d6ng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cla Céng ty trong
nam. Trong qua trinh lap Bao c&o tai chinh, Ban Tbng Giam dbc Cong ty cam két da tuan thi cac yéu
cau sau:

» Xay dwng va duy tri kiém soat ndi bd ma Ban Téng Giam dbc va Ban quan tri Céng ty xac dinh la
can thiét d& d&m bao cho viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh khong con sai sot trong yéu do
gian lan hodc do nham Ian;

» Lwa chon cac chinh sach ké toan thich hop va ap dung cac chinh sach nay mét cach nhat quan;
» Buwa ra cac danh gia va du doan hop ly va than trong;

»  Neéuré cac chuan muc ke toan dwoc ap dung co dugc tuan tha hay khéng, cé nhirng &p dung sai
léch trong yéu dén mirc can phai cong b va gidi thich trong Bao céo tai chinh hay khong;

» Lap vatrinh bay cac Bao cao tai chinh trén co s& tuan thi cac Chuan muc ké toan, Ché do ké toan
doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phép Iy co lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao cdo tai
chinh;

» Lap cac Bao cao tai chinh dua trén co & hoat dong kinh doanh lién tuc, trie treng hop khong thé
cho réng Céng ty sé tiép tuc hoat dong kinh doanh.




Cong ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Da, Ha Noi

Ban Tong Giam déc Cong ty dam bao réng cac sb ké toan dwoc lwu gitr d& phan anh tinh hinh tai chinh
clia Cong ty, voi mirc d6 trung thuc, hop ly tai bat ot thoi diém nao va Gam bao ring Bao cao tai chinh
tuan thi cac quy dinh hién hanh ctia Nha nuéc. Bang thoi co trach nhiém trong viéc bao dam an toan
tai san cla Cong ty va thie hién cac bién phap thich hop dé ngan chan, phat hién cac hanh vi gian lan
va cac vi pham khac.

Ban Tong Giam déc Cong ty x4c nhan réng cac Bao c&o tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy tinh
hinh tai chinh clia Cong ty tai thoi diém ngay 31/12/2024, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh Iu
chuyén tién t& cho nam tai chinh két thic cung ngay, phi hop véi Chuin muc, Ché d6 ké toan doanh
nghiép Viét Nam va tuan thd cac quy dinh phap Iy co lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh.

Ha N6i, ngay 27 thang 02 ndm 2025
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BAO CAO KIEM TOAN BQC LAP

Kinh gui: Quy cb déng, Hoi déng quan tri va Ban Téng Giam doc
Cang ty C& phan Phat trién Ky thuat va Dau tw

Chung t6i d& kiém toan Bao céo tai chinh kém theo cla Cbng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau
tw dwoc lap ngay 27 thang 02 nam 2025, tir trang 05 dén trang 18 bao gém Bang can dbi ké toan
tai ngay 31/12/2024, Bao cao két qua hoat déng kinh doanh, Bao céo Iwu chuyén tién t& cho nam tai
chinh két thiic cung ngay va Ban Thuyét minh Bao céo tai chinh.

Trach nhiém cta Ban Téng Giam déc

Ban Téng Giam ddc Cong ty chiu trach nhiém vé viéc 1ap va trinh bay trung thirc va hop ly Bao céo
tai chinh clia Cong ty theo Chudn muc ké toan, Ché dé ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap ly co lién quan dén viéc lap va trinh bay B&o cao tai chinh va chiu trach nhiém vé kiém
soat ndi bd ma Ban Téng Giam déc xac dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bao
cao tai chinh khong co sai sét trong yéu do gian lan ho&c nham Ian.

Trach nhiém cta kiém toén vién

Trach nhiém cla chung toi 1a dwa ra y kién vé Bao cdo tai chinh dua trén két qua cla cudc kiém
toan. Chung t6i da tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc Kiem toan Viét Nam. Cac chuan muc
nay yéu ciu chung toi tuan thi chudn mwc va cac quy dinh ve dao durc nghé nghiép, lap ké hoach
va thwe hién cudc kiém toan dé dat duwoc sy dam bao hop Iy vé viéc liéu Bao cdo tai chinh clia Céng
ty co con sai sét trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gom thyc hién cac thi tuc nhdm thu thap cac béng chirng vé cac s ligu
va thuyét minh trén Bao cao tai chinh. Cac thu tuc k|em toan dwoc chon duwa trén xét doan cla kiém
toan vién, bao gbm danh gia rii ro cé sai sot trong yéu trong Béo céo tai chinh do gian lan hoac
nham Ian. Khi thwe hién danh gia rii ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém soat néi bo ctia Céng
ty lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh trung thirc, hop ly nham thiét ké cac thu tuc
kiém toan phu hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khéng nham muc dich dwaray kién vé hiéu qua
ca kiém soat ndi bd clia Céng ty. Cong viéc kiém toan cling bao gém danh gia tinh thich hop cua
céc chinh sach ké toan dwoc ap dung va tinh hop Iy clia cac wéc tinh ké toan cla Ban Téng Giam
dbc cling nhu danh gia viéc trinh bay téng thé Bao cao tai chinh.

Chung t6i tin tréng réing cac béing chirng ma chung téi thu dwoc la day dd va thich hop lam co s&
cho y kién kiém toan clia ching toi.

Y kién ctia Kiém toan vién

Theoy kién cla chung t6i, Bao cao tai chinh da phan anh trung thuc va hop Iy, trén cac khia canh
trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Céng ty Cé phan Phat trién Ky thuat va Dau tw tai ngay 31/12/2024,
cling nhw két qua hoat déng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién té cho nam tai chinh két thuc

cung ngay, pht hop voi Chuén muc, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap
Ly’cfo ‘r*ey ian dén viéc Iap va trinh bay Bao cao tai chinh.
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: ‘\‘-EQ Thi Ngg(Dung

Nguyén Pham Hung
g Giam déc ‘ Kiém toan vién
G|ay chirng nhan dang ky hanh nghé Gidy chirng nhan d&ng ky hanh nghé

kiém toan sb: 0659-2023-002-1 kiém toan s6: 2893-2025-002-1
Ha No6i, ngay 27 thang 02 nam 2025
T:(84) 24 3824 1990 | F:(84) 24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam @#M
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Bao cao tai chinh

Cong ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw Cho nam tai chinh két thuc

S6 04 Vi Ngoc Phan, Phuéng Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Noi ngay 31/12/2024
BANG CAN DOI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2024
Ma . Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
sb TAI SAN minh VND VND
100 A. TAI SAN NGAN HAN 23.389.134.706  22.987.443.730
110 1. Tién va twong dwong tién 569.072.408 2.084.389.515
111 1. Tién 3 569.072.408 2.084.389.515
120 1. PAu tw tai chinh ngén han 6.543.879.452 4.689.259.635
123 1. Péau tw ndm gitr dén ngay dao han 4 6.543.879.452 4.689.259.635
130 lil. Cac khoan phai thu ngin han 16.038.668.180  16.146.799.070
131 1. Phai thu ngén han clia khach hang 6 1.450.344.481 1.641.308.495
135 2. Phai thu vé& cho vay ngén han 5 15.000.000.000  15.000.000.000
136 3. Phaithu ngan han khac 7 848.313.701 836.555.756
137 4. Du phong phai thu ngén han kho doi 6 (1.259.990.002)  (1.331.065.181)
150 IV. Tai san ngan han khac 237.514.666 66.995.510
153 1. Thué va cac khodn khac phai thu Nha nuéc 8 237.514.666 66.995.510
200 B. TAI SAN DAI HAN 25.701.071 960.000
220 |. Taisan cb dinh - -
221 1. Taisan cd dinh hivu hinh . %
222 - Nguyén gié 1.815.415.312 3.838.835.334
223 - Gia tri hao mon luy ké (1.815.415.312)  (3.838.835.334)
260 Il Taisan dai han khac 25.701.071 960.000
261 1. Chiphi tra trwoc dai han 25.701.071 960.000
270 TONG CONG TAI SAN 23.414.835.777  22.988.403.730




) ‘ ] ) Bao cao tai chinh
Céng ty Co phan Phat trién Ky thuat va Bau fw Cho nam tai chinh két thuc
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phudng Lang Ha, Quan Bong Pa, Ha Noi ngay 31/12/2024

BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31 thang 12 nam 2024

(Tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2024 01/01/2024
sb minh VND VND
300 B. NQ PHAITRA 933.065.710 858.027.732
310 I. Ne ngan han 610.754.119 543.373.732
311 1. Phai trd nguei ban ngén han 17.936.160 35.346.020
313 2. Thué va cac khodn phai nop Nha nuoc 8 59.818.552 59.693.658
314 3. Phaitra nguoi lao dong 50.608.380 43.262.410
315 4. Chiphi phai trd ngén han 10.846.000 25.000.000
318 5. Doanh thu chwa thue hién ngén han 70.160.000 :
322 6. Quy khen thuwéng, phuc loi 401.385.027 380.071.644
330 I. No daihan 322.311.591 314.654.000
337 1. Phaitra dai han khac 9 322.311.591 314.654.000
400 C. NGUON VON 22.481.770.067  22.130.375.998
410 1. Vén chi s& hiru 10 22.481.770.067  22.130.375.998
411 1. Vén gop cla chi sé hivu 20.000.000.000  20.000.000.000
411a 2. - C6 phiéu phé thong cé quyén biéu quyét 20.000.000.000  20.000.000.000
412 3. Thang dw von cb phan 1.024.148.719 1.024.148.719
418 4. Quy dau tw phat trién 26.545.180 26.545.180
421 5. Lginhuan sau thué chua phan phdi 1.431.076.168 1.079.682.099
421a - Loi nhuan sau thué chuwa phan phéi liy 458.368.716 289.181.594
ké dén cubi ndm trudéc
421b - Loi nhuén sau thué chwa phén phdi 972.707.452 790.500.505
nam nay
440____ TONG CONG NGUON VON 23.414.835.777  22.988.403.730

—

Nguyén Thi Thuy Lién
Ké toan truéng

PHAT TRIEN KY THUAT
vA BAU TU

Ha Noi, ngay 27 théng 02 ndm 2025




Béo cao tai chinh

Céng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Diu tw Cho n&m tai chinh két thuc

S6 04 Vi Ngoc Phan, Phudng Lang Ha, Quan Déng Da, Ha Noi ngay 31/12/2024
BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANH
N&m 2024
Ma CHI TIEU Thuyét Nam 2024 Nam 2023
sO minh VND VND
01 1. Doanh thu cung cap dich vu 2.713.717.804 2.669.078.184
02 2. Céac khoan gidm trir doanh thu C -
10 3. Doanh thu thuan vé cung cép dich vu 2.713.717.804 2.669.078.184
11 4. Gia vén dich vu cung cép 1.517.443.540 1.404.032.868
20 5. Loinhudn gdp vé cung cap dich vu 12 1.196.274.264 1.265.045.316
21 6. Doanh thu hoat déng tai chinh 13 1.034.450.201 1.378.666.608
26 7. Chiphi quan ly doanh nghiép 14 1.054.164.716 1.679.890.078
30 8. Loinhuan thuin tir hoat dong kinh doanh 1.176.559.749 963.821.846
31 9. Thunhap khac 15 672.498.701 528.885.630
32 10. Chiphi khac 15 602.533.016 486.548.353
40 11. Loi nhudn khac 15 69.965.685 42.337.277
50 12. Téng loi nhuian ké toan trwéc thué 1.246.525.434 1.006.159.123
51 13. Chi phi thué TNDN hién hanh 16 273.817.982 215.658.618
60 14. L¢inhuan sau thué TNDN 972.707.452 790.500.505
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Nguyén Thj Thay Lién
Ké toan trwéng

Téng Giam dbc

Ha Noi, ngay 27 thang 02 ndm 2025




Bao cao tai chinh

Céng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw Cho nam tai chinh két thuc

S6 04 Vi Ngoc Phan, Phuéing Lang Ha, Quan Béng Da, Ha Noi ngay 31/12/2024
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
N&m 2024 )
(Theo phuong phap gian tiép)
Ma Chi tiéu Thuyét Nam 2024 Nam 2023
sb minh VND VND

I. LU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG KINH DOANH

01 1. Loinhuan trwéce thué 1.246.525.434 1.006.159.123
2. Piéu chinh cho cac khoan:

03  Cac khoan dy phong (71.075.179) 840.864.252

05  (Lai) tir hoat dong dau tw (1.039.450.201)  (1.378.666.608)

08 3. Lai tir hoat dong kinh doanh trwée thay 136.000.054 468.356.767
dbi von lwu dong

09  Gidm cac khoan phai thu 99.919.014 317.727.931

11 Tang céc khodn phai tra (khong bao gom Iai 53.724.595 48.590.731
vay, thué thu nhap doanh nghiép phai nop)

12 (Tang) chi phi tra trudc (24.741.071) (960.000)

15 Thué thu nhap doanh nghiép da nop (210.157.209) (305.474.616)

16 Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh - 85.000.000

20  Lwu chuyén tién thuan tir hoat dong kinh doanh 54.745.383 613.240.813
Il. LL'U CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU

22 1. Tién thu tir thanh Iy, nhwong ban TSCD va 5.000.000 -
cac TS dai han khac

23 2. Tién chi cho vay, mua cac cong cu no cla (9.354.619.817) (11.232.738.458)
don vi khac

24 3.Tién thu hdi cho vay, ban lai cac céng cu ng 7.500.000.000 11.550.641.610
cla don vi khac

27 4. Tién thu lai cho vay, ¢ trc va loi nhuan duoc 879.557.327 815.842.613

30  Luwu chuyén tién thuan tir hoat dong dau tw (970.062.490) 1.133.745.765
ll. LU CHUYEN TIEN T’ HOAT DONG TAI CHINH

36 1. Co twe, lgi nhuan da trd cho chi sé hiru (600.000.000)  (1.285.000.000)

40  Lwu chuyén tién thuan tir hoat ddng tai chinh (600.000.000)  (1.285.000.000)

50  Lwu chuyén tién thuan trong nim (1.515.317.107) 461.986.578

60 Tién va twong dwong tién diu nim 2.084.389.515 1.622.402.937

oi nam

CONG TY \o
CO PHAN
* \PHAT TRIEN K ;

Ha Noi, ngay 27 thang 02 ndm 2025
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Nguyén Thij Thay Lién
Ké toan trwdng




Bao cao tai chinh

Céng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw Cho nam tai chinh két thuc
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phuwong Lang Ha, Quan Bong Da, Ha Noi ngay 31/12/2024

2:1

2:2
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH
Nam 2024

DAC DIEM HOAT DONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thirc sé& hivu vén

Cong ty Co phan Phat trién Ky thuat va Pau tw hoat déng theo Gidy chtrng nhan dang ky kinh
doanh sb 0101053230 ngay 12 thang 05 nam 2008 va giay phep thay d6i 1an 5 ngay 14 thang 04
nadm 2017 do S& Ké hoach va Dau tw thanh phd Ha Néi cap.

Tru s& chinh cta Céng ty duoc dat tai sb 04 Vi Ngoc Phan, Phudng Lang Ha, Quan Péng Pa,
Ha Naéi.

Von dneu I& ctia Cong ty 14 20.000.000.000 VND, twong dwong véi 2.000.000 ¢b phdn, ménh gia
m&i c6 phén & 10.000 VND.

Linh vwec va nganh nghé kinh doanh

Hoat dong kinh doanh chinh clia Céng ty 1a st dung va khai thac co s& ha tang dé kinh doanh
dich vu cho thué van phong, san tap thé thao.

CHE DO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY
Ky ké toan va don vi tién té ké toan

Ky ké toan nam cla Cong ty bat dau tir ngay 01/01 va két thuc vao ngay 31/12 hang nam.
Don vj tién té st dung trong ghi chép ké toan la dong Viét Nam (VND).

Chuén muc va Ché dd ké toan ap dung
Ché do ké toan ép dung

Céng ty &p dung Ché do Ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tw sé 200/2014/TT-BTC
ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh va Thong tw s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 clia B Tai
chinh vé viéc stra Gdi, b sung mét sé didu clia Thong tw s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tuén thi Chudn muc ké todn va Ché do ké toén

Cong ty da ap dung cac Chuan muc ké toan Viét Nam va cac van ban huéng dan Chudn muc do
Nha nwdc da ban hanh. Cac Bao céo tai chinh duoc lap va trinh bay theo ding moi quy dinh cla
trng chuén muc, théng tw hweng dan thuc hién Chuan muc va Ché do ké toan doanh nghiép hién
hanh dang ap dung

Wéce tinh ké toan

Viéc lap bao cao tai chinh tuan thi theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao cao tai chinh
yéu cau Téng Giam dbc phai co nhirng wéc tinh va gla dinh &nh hwéng dén sb liéu vé cong no,
tai san va viéc trinh bay cac khoan cong no va tai san tiém tang tai ngay két thuc ndm tai chinh
cling nhw cac s6 liéu vé doanh thu va chi phi trong sudt ndm tai chinh.

Céc wac tinh va gia dinh ¢ anh hwédng trong yéu trong Bao céo tai chinh bao gém:
» Phan loai va du phong céac khoén dau tu tai chinh;

Duw phong phai thu kho doi;

U'ee tinh phan b chi phi tré tredc:

Thai gian hiru dung wac tinh cla tai sén cb dinh;

Udre tinh thué thu nhap doanh nghiép.

v v v v

Cac uoc tinh va gia dinh thucrng xuyén dwoc danh gia dua trén kinh nghiém trong qua khir va cac
yeu t6 khac, bao gébm cac gia dinh trong twong lai c6 anh huwéng trong yeu téi bao cao tai chinh
clia Cong ty va duoc Téng Giam dbc Céng ty danh gia la hop ly.
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Bao cao tai chinh

Céng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw Cho nam tai chinh két thiic
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phwdng Lang Ha, Quan Bong Da, Ha Noi ngay 31/12/2024
2.4 Tién

2.5

2.6

2.7

2.8

2.9

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién gl ngan hang.
Cac khoan dau tw tai chinh

Cac khoan dau tw ndm gitr dén ngay dao han bao gdm: Cac khoan tién giri ngan hang co ky han
dwoc nam gitk dén ngay dao han véi muc dich thu I3 hang ky va cac khoan dau tw ndm gi® dén
ngay dao han khac.

Dy phong gidm gia cac khodn dau tw ndm gitr dén ngay dao han duoc lap vao thoi diém cudi
nam, can ctr kha nang thu héi dé lap du phong phai thu kho doi theo quy dinh clia phap luat.

Cac khoan phai thu

Cac khoén phai thu duoc theo déi chi tlet theo ky han phai thu, déi twong phai thu, loai nguyén té
phai thu, va cac yéu tb khac theo nhu clu quan ly clia Cong ty. Cac khoan phai thu dwoc phan loai
la ngan han va dai han trén bao cao tai chinh can ct ky han con lai clia cac khoan phai thu tai ngay
bao cao.

D phong no' phai thu khé doi dworc trich 1ap cho cac khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi
trong hop ddng kinh t&, cac khé wéc vay no, cam két hop déng hodc cam két no' va no phai thu
chua dén han thanh toan nhwng kho cé kha nang thu héi. Trong @6, viéc trich lap dw phdng no' phai
thu qua han thanh toan dwgc can cir vao thoi gian tra ng gbc theo hop ddng mua ban ban dau,
khong tinh @én viéc gia han no glua cac bén va no phai thu chwa dén han thanh toan nhuwng khach
no' da 1am vao tinh trang pha san hodc dang lam tha tuc gidi thé, mét tich, bd trén.

Tai san ¢ dinh hiru hinh

Tai san c6 dinh hiru hinh dwoc ghi nhan ban dau theo gia gbc. Trong qua trinh st dung, tai sén cb
dinh hiru hinh dwgc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gia tri con lai.

Gié tri sau ghi nhan ban déu

Néu cac khoan chi phi nay lam tang lgi ich kinh té trong twong lai du tinh thu duwoc tir viéc sir dung
tai san ¢é dinh hru hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuan theo nhw ganh ‘gia ban dau thi cac
chi phi nay dwoc vén héa nhu mét khodn nguyén gia tang thém cla tai san c6 dinh hiru hinh.

Cac chi phi khac phat sinh sau khi tai san cb dinh da dwa vao hoat déng nhu chi phi stra chira,
bao dwéng va dai tu dwoc ghi nhan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh trong ndm ma chi
phi phat sinh.

Khau hao tai san ¢ dinh dwoc trich theo phirong phap dwéng théng véi thei gian khdu hao dworc
woe tinh nhw sau:

. May maoc, thiét bi 06-10 nam

Thué hoat déng

Thué hoat dong la loai hinh thué tai san cb dinh ma phan 16&n rti ro va loi ich gén lién voi quyén
s& hiru cla tai san thudc vé bén cho thué. Khoan thanh toan duwdi hinh thirc thué hoat déng duoc
hach toan vao bao cao két qua hoat déng kinh doanh theo phwong phap duwdng thdng dua trén
th&i han thué hoat déng.

Chi phi tra trwéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh clia nhiéu nam tai

chinh dwoc hach toan vao chi phi trd trwdc dé phan bé dan vao két qué hoat dong kinh doanh
trong cac nam tai chinh sau.
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o ) ‘ Bao cao tai chinh
Cong ty Co phan Phat trién Ky thuat va bau tw Cho n&m tai chinh két thuc
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phuwong Lang Ha, Quan Bong Pa, Ha Noi ngay 31/12/2024

Viéc tinh va phan bé chi phi tra trwdrc dai han vao chi phi san xuat kinh doanh tirng nam tai chinh
dwoc can ¢l vao tinh chat, mirc d6 tirng loai chi phi d& Iwa chon phuong phap va tiéu thiec phan
bd hop ly.

Cac loai chi phi tra tredrc clia Cong ty bao gom:

» Coéng cu va dung cu bao gbm c4c tai san ma Cong ty nam glu @é st dung trong gua trinh hoat
déng kinh doanh binh thwéng, vai nguyen gia cua moi tai san thap hon 30 triéu déng va do do6
khéng dd diéu kien dé ghi nhan la tai san cé dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia céng cu
dung cu duoc phan b theo phwong phap dwdng thang trong thoi gian 24 thang;

» Chi phi tra trwéc khac dwoc ghi nhan theo nguyén gia va dwoc phan bd theo phwong phap
duwdng théng trong thei gian hiru dung khéng qua 3 nam.

2.10 Cac khoan n¢ phai tra

Céac khoan no phal tréd dwoc theo doi theo ky han phai tra, déi twong phai tré va cac yéu t6 khac
theo nhu cau quan ly cia Céng ty. Cac khoan phai trd dwoc phan loai ngén han va dai han trén
bao cao tai chinh can clr theo ky han con lai cla cac khoan phai tra tai ngay bao cao.

2.11 Chi phi phai tra

Cac khoan phai tré cho hang hoa dich vu d& nhan duoc tir ngudi ban hodc da dugce cung cép cho
nguwai mua trong nam tai chinh nhwng thwe té chwa chi tra va cac khodan phai tra khac duoc ghi
nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia nam tai chinh.

Viéc ghi nhan cac khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nam dwoc thuec
hién theo nguyen tac ~phu hop gitka doanh thu va chi phi phat sinh trong nam. Cac khoan chi phi
phai trd sé duoc quyét toan voi s6 chi phi thuc té phat sinh. S6 chénh léch gitra sb trich trwdc va
chi phi thwe té dwoc hoan nhap.

2.12 Doanh thu chwa thwc hién

Doanh thu chua thuc hién gdm doanh thu nhan trudc 1a sbé tién cla khach hang dé tré trudc cho
moét hodc nhiéu nam tai chinh.

Doanh thu chwa thwe hién duoc két chuyén vao Doanh thu ban hang va cung cép dich vu theo sb
tién dugc xac dinh phl hop véi tirng nam tai chinh.

2.13 Vén chi s& hivu
Vén dau tw cda cha sé hiru duoc ghi nhan theo sb vén thuwe gop cla chl sé& hiru.

Loi nhuan sau thué chwa phan phéi phan anh két qua kinh doanh (14, 16) sau thué thu nhap doanh
nghiép va tinh hinh phan chia lgi nhuan hoac x ly 16 clia Cong ty.

C6 tirc phai tra cho cac ¢b déng duoc ghi nhan la khoan phai tra trén Bang Can déi ké toan clia
Cong ty sau khi co Nghj quyét ctia Hoi déng Quan tri Cong ty.

2.14 Doanh thu

Doanh thu dwoc ghi nhan khi Cong ty ¢ kha nang nhan dwoc céc loi ich kinh té co thé xac dinh
mot cach twong dbi chdc chén. Doanh thu dwoc xac dinh theo gia tri hO’p ly cia cac khoan da thu
hoac sé thu dwoc sau khi trir di cac khoén chiét khau thwong mai, gidm gia hang ban, hang ban
bi tr& lai. Cac diéu kién ghi nhan cu thé sau day ciing phai dwoc dap trng khi ghi nhan doanh thu:

Doanh thu cung cép dich vu

» Xac dinh dwoc phan cong viéc da hoan thanh vao ngay lap Bang can dbi ké toan: )
» Xé&c dinh dwoc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cap dich
vu do.

11



o ) ) Bao céo tai chinh
Cong ty Co phan Phat trién Ky thuat va Bau tw Cho nam tai chinh két thac
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phudng Lang Ha, Quan Bong Da, Ha Nai ngay 31/12/2024

Doanh thu hoat déng tai chinh

Doanh thu phat sinh ti lai tién giri, doanh thu hoat déng tai chinh khac dwoc ghi nhan khi thda
man dong thai hai (2) diéu kién sau:

» Co6 kha nang thu dwoc loi ich kinh té tir giao dich do; va
» Doanh thu dwoc xéc dinh twong dbéi chac chan.

2.15 Gia vén dich vu cung cip

Gi4 vén dich vu cung cap trong nam duwoc ghi nhan phu hop voi doanh thu phat sinh trong nam
va dam bao tuan thi nguyén tac than trong.

2.16 Thué thu nhap doanh nghiép
a) Chi phi thué TNDN hién hanh

Chi phi thué TNDN hién hanh dwoc xac dinh trén co s& thu nhap chiu thué trong ndm va thué suét
thué TNDN trong nam tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN

Trong nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2024, Céng ty dang ap dung murc thué suat thué TNDN
la 20%.

2.17 Cac bén lién quan

Cac bén duoc coi la lién quan néu bén do co kha nang kiém soat hodc c6 anh huéng dang ké dbi
v&i bén kia trong viéc ra quyet dinh vé cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén lién quan
cua Coéng ty bao gom:

» Cac doanh nghiép truc t|ep hay glan tiép qua mét hodc nhiéu trung gian co quyén kiém soat
Cong ty hoac chju s kiém soat ctia Cong ty, hodc cling chung su kiém soat vé&i Cong ty, bao
gdm ca cong ty me, cdng ty con va cong ty lién két;

» Céac ca nhan truc tiép hodc gian tiép ndm quyén biéu quyét ctia Céng ty ma cé anh hudng dang
ké doi voi Cong ty, nhirtng nhan sw quan ly chd chot cia Cong ty, nhirng thanh vién mat thiét
trong gia dinh cla cac ca nhan nay;

» Céc doanh nghiép do cac ca nhan néu trén nam tric tiép hodc gian tiép phan quan trong quyén
biéu quyét hodc co6 anh hwéng dang ké toi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét trng mdi quan hé cua cac bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1&p va trinh bay
Bao cao tai chinh, Céng ty chu y t&i ban chat cia méi quan hé hon la hinh thire phap ly cla cac
quan hé do.

2.18 Théng tin bd phan
Hoat déng kinh doanh chinh clia Céng ty la s dung va khai thac co s& ha tAng dé kinh doanh

dich vu cho thué dia diém tai Phwéong Lang Ha, Thanh phé Ha Néi nén Céng ty khéng lap Bao cao
bd phan theo Iinh vire kinh doanh va khu vuc dia ly.
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Bao cao tai chinh

Cong ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Pau tw Cho n&m tai chinh két thic

S0 04 Vi Ngoc Phan, Phuéng Lang Ha, Quan Béng Pa, Ha Néi ngay 31/12/2024
3. Tién

31/12/2024 01/01/2024

VND VND

Tién mat 790.000 3.147.926

Tién glri ngan hang 568.282.408  2.081.241.589

569.072.408 2.084.389.515

4. Péu tw ndm giiv dén ngay dao han

Tai ngay 31/12/2024, “Dau tw ndm gitr G&n ngay dao han” la cac khoan tién gl c6 ky han 06 thang
tai cac ngan hang thwong mai cé phan vai lai suat tir 3,9%/nam dén 4,4%/nam.

5. Phai thu v& cho vay ngén han

31/12/2024 01/01/2024
VND VND
Cho vay ca nhan 15.000.000.000  15.000.000.000

15.000.000.000 15.000.000.000

Khoan cho vay ca nhan nham phuc vu cho muc dich hoat déng kinh doanh clia bén vay, phi hop
v&i quy dinh phap luat.
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Bao cao tai chinh

Cong ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Dau tw Cho nam tai chinh két thic
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phwong Lang Ha, Quan Dong Pa, Ha Noi ngay 31/12/2024
b) Chi tiét vén gép cta Cha sé hivu

1.

12.

13.

14,

31/12/2024 Ty 1& 01/01/2024 Ty 1&

VND % VND %

Vién May va Dung cu Céng nghiép 3.259.000.000 16,3 3.259.000.000 16,3
Nguyén V&n Thai 10.377.000.000 51,9 10.377.000.000 51,9
Co déng khac 6.364.000.000 31,8 6.364.000.000 31,8

20.000.000.000 100,0  20.000.000.000 100,0

Cac khoan muc ngoai bang can déi ké toan va cam két thué hoat déng

Tai san thué ngoai

Cong ty ky Hop dong thué dét v&i UBND thanh ’phc‘a Ha No6i dé thué khu dat voi dién tich 2.948 m?
tai phwong Lang Ha, quan Béng Ba, thanh pho Ha No6i dé phuc vu cho hoat dong san xuat kinh
doanh clia Cong ty. Th&i han thué dat 50 nam ké tir ngay 28/07/2000 va tién thué dat duoc tra
hang nam theo théng bao clia Co quan thué.

No kho doi da xur ly

Khoan céng ng' Phai thu khé doi clia Ba Nguyén Thi Cuic 6 tién 143.134.929 da dwoc x( Iy xoa
ng theo Quyet dinh s6 3112/QD-ITD ngay 31/12/2024.

Loi nhuan gop vé cung cép dich vu

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Doanh thu 2.713.717.804 2.669.078.184
Doanh thu cho thué dja diém 2.713.717.804 2.669.078.184
Gia vén 1.517.443.540 1.404.032.868
Gia vén cho thué dia diém 1.517.443.540 1.404.032.868

1.196.274.264 1.265.045.316

Doanh thu hoat ddng tai chinh
Doanh thu tir hoat déng tai chinh clia Céng ty Ia I&i tir cac khoan tién glri va cac khoan tién cho vay.

Chi phi quan ly doanh nghiép

Nam 2024 Nam 2023

VND VND

Chi phi nhan vién quan ly 567.355.172 426.267.655
Thué phi va I& phi 363.760.459 366.529.508
Chi phi dw phong 72.059.750 840.864.252
Chi phi dich vu mua ngoai 50.989.335 56.228.662

1.054.164.716 1.679.890.078
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Bao cao tai chinh

Cdng ty C6 phan Phat trién Ky thuat va Diu tw cho n&m tai chinh két thic

Sé 04 Vii Ngoc Phan, Phwong Lang Ha, Quan Déng Pa, Ha Noi ngay 31/12/2024
15. Lci nhuén khac

Nam 2024 Nam 2023
VND VND
Thu nhap khac 672.498.701 528.885.630
Thanh ly nhwong ban tai san cd dinh 5.000.000 -
Thu nhap khac tir thu tién dién, nudc 632.792.700 528.885.630
Thu phat hop déng 34.706.001 -
Chi phi khac 602.533.016 486.548.353
Chi phi khac tir chi tién dién, nwoc 602.533.016 486.548.353
69.965.685 42.337.277

16. Chi phi thué Thu nhap doanh nghiép hién hanh
Nam 2024 Nam 2023
VND VND

Loi nhuan trwée thué
Chi phi khéng duorc trie khi tinh thué

Thu nhap tinh thué

1.246.525.434
122.564.478

1.006.159.123
72.133.967

1.369.089.912

1.078.293.090

Thué suét 20% 20%
Chi phi thué TNDN hién hanh trong nam 273.817.982 215.658.618
Thué TNDN (phai thu)/phai ndp dau ndm (66.995.510) 22.820.488
Thué TNDN d& nop trong nam 210.157.209 305.474.616
Thué TNDN (phai thu) cudi nam (3.334.737) (66.995.510)
17. Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu té

Nam 2024 N&m 2023

VVND VND

Chi phi nhan céng 567.355.172 426.267.655
Chi phi dw phong 72.059.750 840.864.252
Chi phi dich vu mua ngoai 50.989.335 56.228.662

18.

19.

Chi phi khac bang tién

Nhirng sw kién phat sinh sau ngay két thic nim tai chinh

1.881.203.999

1.760.562.377

2.571.608.256

3.083.922.946

Khéng co s kién trong yéu nao xdy ra sau ngay két thic nam tai chinh doi hdi phai dwoc didu

chinh hay c6ng bd trén Bao c4o tai chinh nay.

S84 liéu so sanh

Sé liéu so sanh la sé liéu trén Bao cao tai chinh cho nam tai chinh két thac ngay 31/12/2023 da

dugec Cong ty TNHH Hang Kiém toan AASC kiém toan.
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o ) ) Bao cao tai chinh
Cong ty Co phan Phat trién Ky thuat va Pau tw Cho nam tai chinh két thuc
S0 04 Vi Ngoc Phan, Phuong Lang Ha, Quan Béng Pa, Ha Noi ngay 31/12/2024

20. Phé duyét Bao cao tai chinh
Bao cdo tai chinh nay da duwoc Ban Téng Giam dbc Céng ty phé duyét va chap thuan phat hanh

vagngay 27 thang 02 nam2025.

CONG TY
€O PHAN
% \ PHAT TRIEN
o !

—tit

Nguyén Thi Thay Lién

\ 1 - e rl
\“m = g X 2 o
Ké toan frurdng

Ha Noi, ngay 27 thang 02 ndm 2025
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